A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
Grol3wolder Str. 132

26810 Westoverledingen

***Qstfriesisches Fehnhaus mit grofiem Grundstick und viel Privatsphare***

Preise & Kosten

Kaufercourtage

Courtage

Kaufpreis
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4,17 %

Der hélftige Anteil der
Kéauferprovision betragt 4,17
% des beurkundeten
Kaufpreises und ist fallig bei
Beurkundung des
Kaufvertrags. Wir gewahren
ein Zahlungsziel von 30
Tagen nach Erhalt der
Rechnung, bzw. bei notarieller
Aufforderung der
Kaufpreiszahlung. Das neue
Gesetz zur Verteilung der
Maklerkosten nach § 656¢
BGB findet hier Anwendung.
Wir haben einen
provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher
Hohe mit der Verkauferseite
abgeschlossen.

249.000 €

¥ )
vl -k

***Ldndlich wohnen mit Freiraum — Fehnhaus :
***\fie| Platz, viel Griin und nur ca. 35 Automin

Objektbeschreibung

Dieses ostfriesische Fehnhaus wurde urspriinglich ca. im Jahr 1935 erbaut und bietet heute auf ca. 118
m?2 Wohnfléche ein Zuhause fir Menschen, die Ruhe, Freiraum und ein naturnahes Wohnumfeld zu
schéatzen wissen. Das Haus steht mit angenehmem Abstand zu den umliegenden Nachbarh&ausern und
bietet dadurch ein hohes MalR3 an Privatsphére.

Das insgesamt ca. 1.722 mz2 grof3e Grundstiick schafft ein grof3zligiges und naturnahes Umfeld. Alter
Baumbestand, verschiedene Pflanzen und Stauden préagen den Garten und verleihen ihm einen
gewachsenen Charakter. Hier bieten sich vielfaltige Moglichkeiten fur Erholung, Freizeit und die
Verwirklichung eigener Gestaltungsideen. Durch die offene Lage und die fehlende dichte
Nachbarbebauung entsteht rund um das Haus ein freier und weitlaufiger Eindruck.

Im Laufe der Jahre wurden bereits verschiedene Modernisierungsmafinahmen durchgefihrt. Die Fenster
des Wohnhauses wurden in den 1970er-Jahren durch Kunststofffenster mit Doppelverglasung ersetzt,
die Haustir ca.
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Angaben zur Immobilie

Wohnflache 118 m?
Grundstucksflache 1.722 m?
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
separate WCs 1
Baujahr 1935
Letzte Modernisierungen 2018

Auch die technische Ausstattung wurde modernisiert: Die Elektroleitungen wurden erneuert und mit
Fl-Schutzschalter ausgestattet. Die Gastherme stammt aus dem Jahr 2015.

Das Erdgeschoss bildet den Mittelpunkt des taglichen Wohnens. Neben dem Wohnzimmer und der
Kiche stehen hier zwei Schlafzimmer zur Verfigung. Das moderne Badezimmer ist mit einer
bodengleichen Dusche ausgestattet und bietet zeitgemaflen Komfort. Im Badezimmer sowie in weiteren
Bereichen des Hauses sorgt eine Ful3bodenheizung fir angenehme Warme.

Ergénzt wird das Raumangebot durch ein separates Géaste-WC, einen Abstellraum sowie einen
Hauswirtschafts-/Heizungsraum.

Von der Kiiche beziehungsweise dem Wohnbereich aus besteht ein Zugang zur Terrasse. Besonders in
den warmeren Monaten entsteht hier ein zusétzlicher Ort fur entspannte Stunden im Freien. Der Blick in
den Garten und die offene Umgebung unterstreichen den ruhigen Charakter der Immobilie.

Im Obergeschoss befinden sich ein weiteres Schlafzimmer, ein Abstellraum sowie ein
Durchgangszimmer.
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Ausstattung

Bad Dusche

Boden Fliesen, Teppich, Laminat,
Linoleum

Gartennutzung Ja

Unterkellert Nein

Abstellraum Ja

Bauweise Massiv

Gaste-WC Ja

Das Nebengebaude erweitert das vorhandene Platzangebot um weitere vielseitig nutzbare Flachen.
Neben einer Doppelgarage stehen hier ein Hobbyraum mit Zugang zum Garten sowie weitere
Raumlichkeiten zur Verfigung. Eine kleine Kiiche und ein Badezimmer befinden sich gemeinsam in
einem Raum.

Flexible Erwerbsmoglichkeiten

Fur diese Immobilie bestehen unterschiedliche Mdglichkeiten des Erwerbs.

Neben dem Kauf des gesamten Hauses mit dem dazugehdrigen Grundstiick besteht derzeit auch die
Méoglichkeit, das Wohnhaus mit einem noch festzulegenden Teil des Grundstiicks und Gartens zu einem
Kaufpreis von 199.000 € zu erwerben.

Bei dieser Variante wirden die Doppelgarage sowie der hintere Grundstiicksbereich beim derzeitigen
Eigentimer verbleiben. Die konkrete Grundstiicksaufteilung und der zukinftige Grenzverlauf wéren im
weiteren Verlauf verbindlich festzulegen.

Der derzeitige Eigentimer beabsichtigt zudem, nach dem Verkauf weiterhin einen Teil des
Nebengebaudes anzumieten.
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Energieausweis

Erstellungsdatum nicht noétig

Diese Immobilie verbindet den Charakter eines traditionellen ostfriesischen Fehnhauses mit einem
gewachsenen Grundstiick, bereits erfolgten Modernisierungen und Raum fiir individuelle Ideen. Die
offene Lage mit Abstand zu den Nachbarn bietet Ruhe und Privatsphére — ein Zuhause fir Menschen,
die nicht nur ein Haus, sondern ein Wohnumfeld mit Freiraum und Entwicklungsmdglichkeiten suchen.
WICHTIGER HINWEIS: Ein Energieausweis ist beauftragt und befindet sich derzeit in Erstellung. Die
erforderlichen Angaben werden nach Fertigstellung erganzt; der Energieausweis wird spatestens bei der
Besichtigung vorgelegt.
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Lage

Die Gemeinde Uplengen liegt im Nordosten des Landkreises Leer und verbindet l&ndliches Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden. Mit
ihren insgesamt 19 Ortschaften und der weitlaufigen Landschaft ist Uplengen geprégt von Wiesen, Moorflachen, Wallhecken, Kanalen und einer fur Ostfriesland typischen,
naturnahen Umgebung.

Der Verwaltungssitz befindet sich im Ortsteil Remels, der als Grundzentrum der Gemeinde eine zentrale Versorgungsfunktion tibernimmt. Hier finden sich unter anderem
verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Auch die Verkehrsanbindung ist fiir eine landlich geprégte Gemeinde gut ausgebaut. Die Autobahn A 28 verlauft durch den siidlichen Bereich des Gemeindegebiets und
ermoglicht eine gute Verbindung in Richtung Leer und Oldenburg. Erganzt wird die Verkehrsinfrastruktur durch mehrere Landesstral3en sowie Busverbindungen in die
umliegenden Stadte und Gemeinden.
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Die abwechslungsreiche Landschaft und die zahlreichen Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung in der Natur unterstreichen den hohen Wohn- und Erholungswert der Region.
Die Gemeinde verbindet somit naturnahes Wohnen, ein gewachsenes Umfeld und eine gute Erreichbarkeit miteinander — eine passende Umgebung fiir Familien, Berufspendler
und alle, die ein Zuhause mit Ruhe und Freiraum suchen..
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Ausstattung

- Ostfriesisches Fehnhaus mit ca. 118 m? Wohnflache

- Grol3zugiges Grundstiick mit insgesamt ca. 1.722 m?

- Ruhige, offene Lage mit Abstand zur Nachbarbebauung

- Gewachsener Garten mit altem Baumbestand und vielfaltiger Bepflanzung
- Modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche

- FuBbodenheizung im Badezimmer und weiteren Bereichen

- Zwei Schlafzimmer im Erdgeschoss

- Weiteres Schlafzimmer im Obergeschoss

- Zusatzlicher Raum, ideal als Buro oder Arbeitsbereich

- Separates Gaste-WC

- Terrasse mit Blick in den Garten

- Gastherme aus dem Jahr 2015

- Elektroleitungen erneuert, FI-Schalter

- GrofRzugiges Nebengebaude mit Doppelgarage, sowie

- Hobbyraum mit direktem Zugang zum Garten und

- Zusatzliche Raumlichkeiten mit kleiner Kiiche und Badezimmer.
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Sonstiges

Der hélftige Anteil der Kauferprovision betragt 4,17 % des beurkundeten Kaufpreises und ist féllig bei Beurkundung des Kaufvertrags. Wir gewéhren ein Zahlungsziel von 30
Tagen nach Erhalt der Rechnung. Das neue Gesetz zur Verteilung der Maklerkosten nach § 656¢c BGB findet hier Anwendung. Wir haben einen provisionspflichtigen
Maklervertrag in gleicher Hohe mit der Verkauferseite abgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner bei A.F.P. Immobilien Gruppe Viol:

Sebastian Rindsland

Tel: 04952 - 99 71 758

Mobil: 0157 - 349 20 30 2

Mail: sebastian.rindsland@afp.immo

Impressum:

Rindsland Immobilien - Lizenzmakler der A.F.P. Immobilien Gruppe Viol

Grol3wolder Str. 132 - 26810 Westoverledingen

Inhaber: Sebastian Rindsland

Berufsaufsichtsbehdrde: Erlaubnis zur Durchfiihrung des Maklergewerbes nach § 34c GewO erteilt durch die Industrie-u. Handelskammer fiir Ostfriesland und Papenburg in
Ringstr. 4 - 26721 Emden

Mail: sebastian.
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immo

Web: www.afpimmobilien.de

Rindsland Immobilien ist Lizenzmakler/In und arbeitet rechtlich eigenstandig. Jede/r Maklerassistent/In und jede/r Immobilienberater/In arbeiten im Auftrag von A.F.P.
Immobilien Gruppe Viol.

Sie moéchten Ihre jetzige Immobilie verkaufen oder vermieten und suchen einen engagierten Partner flr die erfolgreiche Vermarktung Ihrer Immobilie? Gern bieten wir Ihnen
unsere professionelle Dienstleistung an! Vereinbaren Sie einfach einen unverbindlichen Termin mit uns.

Wichtiger Hinweis:

Wir bitten um Verstandnis daflr, dass wir detaillierte Informationen zu unseren Objekten nur erteilen, wenn Sie in lhrer Mail-Anfrage lhre vollstandige Adresse und lhre
Telefonnummer, unter der wir Sie tagstber erreichen kénnen, angeben. Um unnétige Rickfragen zu vermeiden, fullen Sie das Kontaktformular bitte vollstandig aus. Nur so
koénnen wir auf Ihre Anfrage schnell reagieren.

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.
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Fir Inhalte und Informationen Dritter Ubernimmt A.F.P. Immobilien Gruppe Viol sowie deren Unterfirmen und Lizenzmakler keine Haftung.
Insbesondere schlieRt A.F.P. Immobilien Gruppe Viol sowie deren Unterfirmen und Lizenzmakler jegliche Haftung aus, die sich aus fehlerhaften Angaben in Folge von
automatischen Angebots-Datenimporten ergeben..
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Wohnzimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer
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Schlafzimmmer 1

Kiche Esszimmer
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Esszimmer Abstellraum

|

Durchgangszimmer OG
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Schlafzimmer OG

Schlafzimmer OG Durchgangszimmer OG
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Terrasse / Outdoorkiiche Terrasse

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol Seite 15/ 20




A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132
26810 Westoverledingen

Garten Garten
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Nebengebaude / Bad Nebengebéaude Kiiche / Bad
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"

Vogelperspektive Vogelperspektive
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Anbieter

A.F.P. Immobilien Gruppe Viol
GroRRwolder Str. 132

26810 Westoverledingen
Zentrale +49 4955-9269800
E-Mail dieter.viol@afp.immo
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